
 

AGENDA 
 

COBB COUNTY PLANNING COMMISSION 
REGULAR MEETING 

SEPTEMBER 1, 2026 – 9:00 AM 
 

 
Agendas 
  
Continued or Held Cases 
  
Regular Cases – New Business 
  
  1. Z-31-2026 District 2 - 2041 Austell Road 
      
  2. Z-32-2026 District 2 - 1718 Atlanta Road 
      
  3. LUP-18-2026 District 4 - 1768 Rustic Drive 
      
  4. LUP-19-2026 District 3 - 1884 Addison Road 
      
  5. LUP-20-2026 District 1 - 1863 Ruby Mountain Street 
      
  6. LUP-21-2026 District 4 - 987 Walnut Circle 
      
  7. LUP-22-2026 District 2 - 1877 Austell Road 
      
  8. LUP-23-2026 District 4 - 1934 Pair Road 
      
  9. LUP-24-2026 District 3 - 3331 Acorn Falls Drive 
      
  10. LUP-25-2026 District 4 - 5280 Hiram Lithia Springs Road 
      
  11. LUP-26-2026 District 4 - 1117 Woodleigh Road 
      
  12. LUP-27-2026 District 4 - 3235 Avondale Parkway 
      
  13. LUP-28-2026 District 4 - 1901 Pair Road 
      
Other Business Cases 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

Z‐31‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Barbara Furr and Patricia Furr   

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Barbara Furr and Patricia Furr 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Barbara Mae Furr and Patricia Furr 

Property Location     Located on the south side of Austell Road, north of Pat Mell Road 

Address      2041 Austell Road 

Access to Property     Austell Road 

QUICK FACTS 
Commission District    2 ‐ Allen 

Current Zoning     R‐20 

Current Use of Property  Duplex 

Proposed Zoning     RD 

Proposed Use     Duplex 

Future Land Use     NAC 

Site Acreage      0.80 

District       17 

Land Lot       133 

Parcel #        17013300090 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

Z‐32‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Two Windy Hills, LLC 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Guy Kelley 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Two Windy Hills, LLC 

Property Location     Located on the south side of Atlanta Road, north of Taylor Drive 

Address      1718 Atlanta Drive 

Access to Property     Atlanta Road 

QUICK FACTS 
Commission District    2 ‐ Allen 

Current Zoning     GC 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Zoning    LI 

Proposed Use     Contractor Office 

Future Land Use     IC 

Site Acreage      0.34 

District       17 

Land Lot       370 

Parcel #        17037000120 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐18‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Jamarrion Tabor 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Jamarrion Tabor 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder   Roberto Urquiza Denova and Isaac Ramirez AKA Issac Ramirez 
Pulido 

Property Location   Located on the north side of Rustic Drive, east of Milford Church 
Road 

Address      1768 Rustic Drive 

Access to Property     Rustic Drive 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐15 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use   Increase capacity of a group home from 4 residents to five 

residents 

Future Land Use     MDR 

Site Acreage      0.38 

District       19 

Land Lot       561 

Parcel #        19056100390 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐19‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Mario Abbott 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Mario Abbott 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Mario Abbott 

Property Location     Located on the southeast corner of Boyd Road and Addison Road 

Address      1884 Addison Road 

Access to Property     Addison Road and Boyd Road 

QUICK FACTS 
Commission District    3 ‐ Birrell 

Current Zoning     R‐20 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     To allow more vehicles than the Code allows 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.40 

District       16 

Land Lot       779 

Parcel #        16077900430 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐20‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Natissia Cooper 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Natissia Cooper 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Natissia Cooper and Terrance Cooper 

Property Location     Located on the east side of Ruby Mountain Street 

Address      1863 Ruby Mountain Street 

Access to Property     Ruby Mountain Street 

QUICK FACTS 
Commission District    1 ‐ Gambrill 

Current Zoning     CS 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     To allow more vehicles parked outside than the Code allows 

Future Land Use     VLDR 

Site Acreage      0.24 

District       19 

Land Lot       384 

Parcel #        19038400260 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐21‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Artemio Calderon 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Artemio Calderon 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Artemio Calderon 

Property Location   Located on the north side of Walnut Circle, at the northern 
terminus of Birchwood Court 

Address      987 Walnut Circle 

Access to Property     Walnut Circle 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐15 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     To allow more adults and vehicles than the Code allows (Renewal) 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.41 

District       17 

Land Lot       56 

Parcel #        17005600340 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐22‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Celene B. Hernandez 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Celene B. Hernandez 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Hector Alcides Hernandez 

Property Location     Located on the east side of Austell Road, north of Austell Circle 

Address      1877 Austell Road 

Access to Property     Austell Road 

QUICK FACTS 
Commission District    2 ‐ Allen 

Current Zoning     R‐20 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     To allow more adults and vehicles than the Code allows 

Future Land Use     NAC 

Site Acreage      0.22 

District       17 

Land Lot       155 

Parcel #        17015500060 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐23‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Felicia Umanah 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Felicia Umanah 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Efosa Gregory Igbinoba and Felicia Umanah 

Property Location     Located on the north side of Pair Road, west of Leatherleaf Drive 

Address      1934 Pair Road 

Access to Property     Pair Road 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐15 

Current Use of Property  Group Home 

Proposed Use     Increase capacity of a group home from 4 residents to 6 residents 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.31 

District       19 

Land Lot       710, 711 

Parcel #        19071000180 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐24‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Lucy Massey 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Lucy Massey 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Craig Stephen Massey and Lucy Elizabeth Massey 

Property Location   Located on the west side of Acorn Falls Drive, northwest of Davis 
Road 

Address      3331 Acorn Falls Drive 

Access to Property     Acorn Falls Drive 

QUICK FACTS 
Commission District    3 ‐ Birrell 

Current Zoning     R‐20 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     Personal Training Studio (Renewal) 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.46 

District       16 

Land Lot       404 

Parcel #        16040400390 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐25‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Indigo Lawnscape, LLC 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Reginald Rutherford 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Reginald Allen Rutherford 

Property Location   Located on the south side of Hiram Lithia Springs Road, east of 
Holloman Road 

Address      5280 Hiram Lithia Springs Road 

Access to Property     Hiram Lithia Springs Road 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐30 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use     To allow a business and related vehicle parking (Renewal) 

Future Land Use     VLDR 

Site Acreage      40.50 

District       19 

Land Lot       1244, 1245, 1272, 1273, 1319 

Parcel #        19124500140 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐26‐2026 

SITE BACKGROUND 

Applicant       Needam Moses 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Needam Moses 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Needam Moses and Edna Moses 

Property Location   Located on the west side of Woodleigh Road, north of Cliffcrest 
Court 

Address      1117 Woodleigh Road 

Access to Property     Woodleigh Road 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐15 

Current Use of Property  Group Home 

Proposed Use     Increase capacity of a group home from 4 residents to 7 residents 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.31 

District       19 

Land Lot       557 

Parcel #        19055700180 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 

Page 81 of 115



556

554 555

557

  CALLAW
AY RD

  W
O

O
D

L
E

IG
H

 R
D

  CLIFF CREST CT

  W
YNBROOK RD

GC

R-20

RA-4

R-15

R-15

R-15

R-15

LUP-26 2026 Map

0 17587.5
Feet

This map is provided for display and
planning purposes only. It is not meant
to be a legal description.

Zoning Boundary

City Boundary
Page 82 of 115



Page 83 of 115



Page 84 of 115



Page 85 of 115



Page 86 of 115



Page 87 of 115



Page 88 of 115



 
 

 

Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐27‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Tyler Howey 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Tyler Howey 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Tyler Ross Howey 

Property Location   Located at the northern terminus of Avondale Parkway, north of 
Macedonia Road 

Address      3235 Avondale Parkway 

Access to Property     Avondale Parkway 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐20 

Current Use of Property  Group Home 

Proposed Use   Increase capacity of a group home from 4 residents to 10 

residents 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      0.68 

District       19 

Land Lot       689 

Parcel #        16068900110 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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Community Development – Zoning Division 
John Pederson – Division Manager 

ZONING CASE 

LUP‐28‐2026  

SITE BACKGROUND 

Applicant       Mielke Way Manor, LLC 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Representative Contact   Adam J. Rozen 

Phone       Contact Zoning Office 

Email        Contact Zoning Office 

Titleholder       Gordy Property Group, LLC 

Property Location     Located on the south side of Pair Road, east of Sasanqua Lane 

Address      1901 Pair Road 

Access to Property     Pair Road 

QUICK FACTS 
Commission District    4 ‐ Sheffield 

Current Zoning     R‐15 

Current Use of Property  Single‐family Residence 

Proposed Use   To allow a family farm, wildlife sanctuary, event center, and 

educational facility (Renewal) 

Future Land Use     LDR 

Site Acreage      14.83 

District       19 

Land Lot       710 

Parcel #        19071000010 

Taxes Paid       Yes 

 

FINAL ZONING STAFF RECOMMENDATIONS 

Click here to enter text. 
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